REAL ESTATE - PROPERTY MANAGEMENT

Ladenflache mit Raum zum entfalten — Friseur,
Wellness oder Bliro

Berlin Schoneberg, EG zur Miete

Objekt ID: CZ4_Laden

Ladenflache ca.: 65 m2 - Zimmer: 3 - Nettokaltmiete: 1.500,00 EUR
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Frau Catrin Tomaselli (CaB) Mob. +49.17678405057
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REAL ESTATE - PROPERTY MANAGEMENT

Ladenflache mit Raum zum entfalten — Friseur, Wellness oder Biiro

Objekt ID CZ4 Laden
Objekttypen Einzelhandel, Ladenlokal
Adresse (Schoneberg)
10829 Berlin
Wohnungsnummer 415
Ladenflache ca. 65 m?
Lagerflache ca. 65 m?
Zimmer 3
Heizungsart Etagenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Mieterprovision (gewerblich) 2,32 Nettokaltmieten inkl. MwSt
Kaution 4.500,00 EUR
4.500,00
Nettokaltmiete 1.500,00 EUR
Miete pro m? 25,08 EUR
Nebenkosten 130,00 EUR
Warmmiete 1.630,00 EUR
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit, die derzeit als Friseursalon gefuhrt wird.
Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer lebendigen Lage von Berlin-Schdoneberg, umgeben von
einer vielfaltigen Geschéftslandschaft und in unmittelbarer Nahe zu wichtigen Verkehrsverbindungen.

Die Gewerbeeinheit zeichnet sich durch eine flexible Raumgestaltung aus. Im Erdgeschoss auf ca. 65
gm befinden sich drei separate Raume, eine praktische Teekilche sowie ein WC.

Eine vielseitige Nutzung ermdglicht diese Raumaufteilung - ideal flr Buros, Praxen oder Friseursalon.

Die besondere Zusatzattraktion dieser Immobilie liegt im Keller auf weitere 65 gm: eine voll
ausgestattete Sauna, eine Dusche, ein Ruheraum sowie ein separates WC bieten hervorragende
Voraussetzungen fur Wellness- und Beautyanwendungen oder einfach als exklusive Erweiterung des
Geschaftsbetriebs.

Die Gewerbeeinheit zeichnet sich durch zwei separate Eingange aus, was fur Geschaftsraume dieser
Art praktisch und zweckmafig ist. Diese funktionale Gestaltung ermdglicht eine effiziente
Raumorganisation und -nutzung, indem sie einen direkten Zugang zum Ladenbereich von der Stral3e
aus sowie einen weiteren, internen Zugang zu den hinteren Raumen und der Teeklche bietet.

Diese Anordnung unterstutzt sowohl den Kundenverkehr als auch interne Ablaufe und ermdglicht die
Nutzung fir vielfaltige Geschaftsmodelle.

Ausstattung

- Ausstattung fur Friseursalon (2 Kunden Platze)
- Waschtisch

- Sauna

-2WC

- 2 Duschen

- Wellness-Bereich

- Gasetagenheizung

- 2 separate Eingange
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Lage

Die strategisch positionierte Gewerbeeinheit befindet sich in einem lebhaften Teil von Berlin-
Schoneberg, einem Bezirk bekannt fur seine dynamische Atmosphére und vielfaltige Kultur. Eingebettet
zwischen der historischen Julius-Leber-Briicke und der lebendigen Monumentenstraf3e, profitiert dieser
Standort von einer ausgezeichneten Sichtbarkeit und Zuganglichkeit.

Nur wenige Gehminuten entfernt, bietet die S-Bahn-Station Julius-Leber-Briicke schnellen und
bequemen Anschluss an das weitreichende Berliner S-Bahn-Netz. Diese Nahe zur S-Bahn ermdglicht es
Kunden und Mitarbeitern, die Gewerbeeinheit mihelos innerhalb von Minuten aus verschiedenen Teilen
der Stadt zu erreichen. Die Station verbindet Schoneberg effizient mit wichtigen Knotenpunkten wie dem
Potsdamer Platz, dem Hauptbahnhof und weiteren zentralen Geschafts- und Wohngebieten Berlins.

In unmittelbarer Umgebung der Czeminskistral3e 4 finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants und Dienstleister, was den Standort besonders attraktiv flr ein breites Spektrum von
Geschaftskonzepten macht. Die fuBlaufige Erreichbarkeit dieser Annehmlichkeiten sorgt fur eine
kontinuierliche Kundenfrequenz und bietet Mitarbeitern eine angenehme Umgebung fir Pausen und
After-Work-Aktivitaten.
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